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Geschaftsraummietvertrag

Zwischen  Max Must er mann

(Vor- und Zuname, Vertreter, Rechtsform)

Must erstraRe 1, 12345 Musterort

(StralRe Nr., PLZ, Ort)

DE12345678 123456
(USt-IdNr./Steuer-IdNr.) (Vertrags-/Rechnungsnr.)

Tel .: 12345678, Fax.: 12345679, E-Mhil: nusterennil adresse@ust erenai | adr esse. de als Vermieter/in.
(Telefon) (Fax) (E-Mail)

und Must er GrbH & Co. KG

(Vor- und Zuname, gesetzlicher Vertreter, Rechtsform)

Must erweq 2, 23456 Musterort
(Strae Nr., PLZ, Ort)

DE12345

(USt-IdNr./Steuer-I1dNr.) (Vertrags-/Rechnungsnr.)

Tel .: 12345678, Fax.: 12345679, E-Mail: enmil @usterennil adresse. de als Mieter/in
(Telefon) (Fax) (E-Mail)

(D, 2,9,9,9,9,9,9,9,9,0,0,9,0,9,9,0,0,9,0,0,4

(Bankverbindung: IBAN)

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietsache

1. Vermietet werden im 1 Geschoss NXKX — mitte — P00fHX des Hauses Must eral l ee 1

in 34233 Must er hausen Geschéaftsraume zum Betrieb von:
Art des Geschéafts hier beschreiben

(Art des Geschafts, Gewerbes oder Beruf)

5 Bilroraum X Keller/Nr. 123 Sonstige Raume/Freiflachen/Zubehor:
Praxi Abstell Nr. Sonstige Raume / Freiflachen /
—————— rrexisraum — Abstellraum/Nr. Zubeho6r hier beschrei ben.
Werkstattraum Garten/Nr. Sonstige Raume / Freifl achen /

Zubehor hier beschrei ben.
Ladenraum X Steliplatz/Nr. 1234 Sonst i ge Raume / Freiflachen /

Lagerraum Garage/Nr. Zubehor hi er beschrei ben

[ ] Bei der Mietsache handelt es sich um Teileigentum (siehe § 15).

[ ] Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache ausschlieRlich fiir Geschafte zu verwenden, welche den Mieter zum
Vorsteuerabzug berechtigen bzw. fiir steuerfreie Umsatze nur in dem Umfang, der nach den umsatzsteuerlichen
Bestimmungen unschadlich ist. Der Mieter wird gegebenenfalls den Nachweis hierzu erbringen (siehe § 16).

2. Beheizung
] Einzelofen [ Etagenheizung Zentralheizung
3. Gemeinschaftlich
Sonsti ge
[ ] Waschkiiche [ ] Trockenraum [ ] Garten Sonstiges: genei nschaf t1i che Nut zung
4. Ausgehandigte Schliissel
SchlieRanlage _ 5 Mietraume _ 5 Briefkasten __ 2 Garage Zugangskarte

Haustir 5 Zimmer 10 Keller 2 Handsender

Die Anfertigung von zusatzlichen Schlisseln vom Haus und gemeinsam benutzten Raumen ist nur mit vorheriger Zustim-
mung des Vermieters gestattet. Schlussel, die der Mieter sich zusatzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Mietzeit
dem Vermieter herauszugeben.
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§ 2 Mietzeit/Kiindigung

1. Das Mietverhéltnis beginnt am 01.01. 2021

und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Das Mietverhaltnis kann von jedem Teil unter der Einhaltung
der gesetzlichen Kiindigungsfrist
L] mit einer Frist von Monaten zum Ende des Monats

gekiindigt werden.

] und wird auf die Dauer von -- Jahr(en), also bis Sas geschlossen.
Wird es nicht -- Monat(e) vor Ablauf geklndigt, verlangert es sich jeweils um -- Jahr(e).

[ ] und wird auf die Dauervon __- - Jahr(en) geschlossen. Das Mietverhaltnis endet am -- .
Dem Mieter wird das Recht eingeraumt, das Mietverhaltnis durch schriftliche Erklarung - - Mal um
weitere - - Jahr(e) zu verlangern. Die Erklarung muss dem Vermieter bis spatestens 6 Monaten vor
Ablauf des Mietverhaltnisses zugegangen sein. Wird das Optionsrecht nicht ausgelbt oder lauft das Miet-
vertragsverhaltnis nach Austbung der Option aus, so verlangert es sich um jeweils F c Jahr(e), wenn es
nicht zuvor unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von - - Monaten gekundigt wurde.

2. Die Kundigung muss schriftlich, spatestens bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats erfolgen.
3. Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung bleibt unberihrt.

4. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich ein beendetes Mietverhaltnis im Falle der Gebrauchsfortsetzung durch den
Mieter auf unbestimmte Zeit verlangert, wird ausgeschlossen.

§ 3 Miete
1. Die Miete betragt monatlich fiir

a) Geschafts-/Gewerberaum 2000, 00 €
b) Garage/Stellplatz 200, 00 €
c) Zubehor 0,00 €
d) Heizkosten/Warmwasser-Vorauszahlung 200, 00 €
e) sonstige Betriebskosten-Vorauszahlungen (siehe folg. Ziffer 3) 100, 00 €
Zwischensumme: 2500, 00 €
zzgl. USt. (derzeit 19%): 475, 00 €
Gesamtbetrag: 2975, 00 €

Andert sich die Héhe der gesetzlichen Umsatzsteuer, erklaren sich die Parteien bereits jetzt mit einer entsprechenden
Vertragsanderung einverstanden.

2. Optionsrecht des Vermieters

Soweit nach den Regeln des Umsatzsteuergesetzes maoglich, behalt sich der Vermieter gegenuber Mietern, die zum Vor-
steuerabzug berechtigt sind, das Recht vor, zur Umsatzsteuer zu optieren. In diesem Fall hat der Mieter zusatzlich zur
Miete und allen anderen vertraglich vereinbarten Zahlungen die Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe zu entrichten.

3. Betriebskosten

a) Neben der Miete sind vom Mieter zusétzlich die anfallenden Betriebskosten gem. §§ 2 BetrKV, 7 Abs.2 HeizkostVO zu
bezahlen. Zu den umlagefahigen Kosten gehoren insbesondere: Grundsteuer, Wasserversorgungskosten, Entwas-
serungskosten, Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieflich der Kosten der verbrauchten Brenn-
stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, der regelmafRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit, die Kosten der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage, sowie die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung, Reinigungs-
und Wartungskosten von Etagenheizungen und Warmwassergeraten, Kosten des Personen- oder Lastenaufzugs,
StralRenreinigungs- und Millbeseitigungskosten, Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung, Garten-
pflegekosten, Kosten der Beleuchtung, Schornsteinreinigungskosten, Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
Hauswartkosten, Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder des Breitbandanschlusses, Kosten des Betriebs der
Einrichtungen fir Waschepflege und Beitrage zu Werbegemeinschaften sowie die sonstigen Betriebskosten: Kos-
ten der Dachrinnenreinigung und -heizung, Kosten des Betriebs und der Wartung fir Rauchwarn- und Feuermelder,
Sprinkleranlage, Feuerldscher, Garagentor, Luftungs-/Klimaanlage, Prufungskosten der Betriebssicherheit technischer
Anlagen, Kosten der Trinkwasseruntersuchung, Kosten der kaufmannischen und technischen Hausverwaltung, Un-
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terhaltskosten fir Rauch- und Warmeschutzabzugsanlagen, Brandmeldeanlagen, Brandschutztore, Rauchklappen,
ELA-Anlagen, Notstromanlagen, Alarmanlagen, Gas-Warnanlagen, Loschwasserversorgung, automatische Turen und
Tore, Laderampen, Parkierungsanlagen, Klimaanlagen, Kosten fir Wach- und SchlieRdienste, Aufschaltung von Stor-
diensten, Programmbetreuung der zentralen Steuerungs- und Uberwachungsanlage der Haustechnik und fototechni-
sche Uberwachung. Der Vermieter ist zudem berechtigt, Eigenleistungen im Hinblick auf vom Mieter zu tragende Kosten
auf der Grundlage fiktiver Berechnungen eines Dienstleistungsunternehmens abzurechnen, § 1 Abs. 1 S. 2 BetrKV.

b) Fur die vorstehend aufgefiihrten Kosten wird eine monatliche Vorauszahlung, wie in § 3 Nr. 1 festgelegt, erhoben;
hiertber ist jahrlich abzurechnen.

c) Die Betriebskosten werden, soweit der Verbrauch erfasst wird, nach Verbrauch, im Ubrigen, soweit nichts Anderes
vereinbart wurde, nach billigem Ermessen des Vermieters umgelegt und berechnet. Fur die Verteilung der Heiz- und
Warmwasserkosten ist die HeizkostenVO malfigebend. Bei Wohnungs- oder Teileigentum werden fir die Berechnung
der Betriebskosten die von der Eigentimergemeinschaft festgelegten Maf3stabe zugrunde gelegt.

d) Jede Vertragspartei ist berechtigt, nach erfolgter Abrechnung der Betriebskosten die monatliche Vorauszahlung entspre-
chend der eingetretenen Anderung anzupassen, und zwar ab dem auf die Mitteilung folgenden nachsten Monat.

e) Soweit mdglich, sind Betriebskosten vom Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen bzw. Leistungserbringern
abzurechnen, einschlieRlich der Kosten des Energieverbrauchs (z.B. Strom, Gas, Heizung) der Mietsache.

f) Werden nach Vertragsabschluss Betriebskosten im Sinne des § 2 BetrKV in der jeweils gultigen Fassung neu eingefuhrt
oder entstehen solche neu, so ist der Vermieter zur Umlage berechtigt. Dies gilt auch fir Reinigungskosten bei Wechsel
zwischen Durchfiihrungsverpflichtung zur Gebaude- und StraBenreinigung und Zahlungsverpflichtung bei Fremderledi-
gung.

g) Ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, bleiben Erhdhungen oder ErmaRigungen gemaf § 560 BGB vorbehalten.

4. Mieterhohung bei Modernisierung

Fahrt der Vermieter Malnahmen im Sinne des § 559 Abs. 1 BGB durch, so ist er entsprechend §§ 559 — 559b BGB zur
nachfolgenden Mieterh6hung berechtigt. Soweit eine Staffelmiete gemaf § 3 Nr. 5a) vereinbart ist, erhéht sich die Staffel-
miete jeweils um den Erhéhungsbetrag nach § 3 Nr. 4 S. 1.

5. Vereinbarung einer Staffelmiete oder Indexmiete (zutreffendes ankreuzen)
a) [ Staffelmiete

Geschaftsraume Sonstiges/Garage
ab -- € -- € --
ab -- € -- € --
ab -- € Eas € --
ab -- € oo € --

Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Erho-
hung der Miete nach den §§ 558 bis 559 b BGB ausgeschlossen.

b) [] Indexmiete

Die Parteien vereinbaren, dass die Entwicklung der Miethdhe durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Ver-
braucherpreisindex fiir Deutschland bestimmt wird. Steigt oder fallt dieser ab Beginn des Mietverhaltnisses oder seit
der letzten Anpassung, kann jede Vertragspartei eine der prozentualen Indexanderung entsprechende Anderung der
Miete verlangen. Wahrend der Geltung einer Indexmiete muss die Miete, von Erhdhungen nach den §§ 559 bis 560
BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Eine Erhéhung nach § 559 BGB kann nur verlangt
werden, soweit der Vermieter bauliche MafRnahmen aufgrund von Umstanden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten
hat. Eine Erhéhung nach § 558 BGB ist ausgeschlossen.

6. Zahlungstermine

a) Die gesamte Miete ist spatestens bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats im Voraus an den Vermieter oder an
die von ihm jeweils zur Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelle auf folgendes Konto zu entrichten:

Kontoinhaber: Kont oi nhaber Bank: Must er bank
IBAN:  DEXXXXXOAKAAXX

b) Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung von Miete und Betriebskosten kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Geldes an.

c) Der Saldo aus der Betriebskostenabrechnung ist zwei Wochen nach Zugang der Abrechnung fallig.
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§ 4 Kaution

Der Mieter verpflichtet sich, zu Beginn des Mietverhaltnisses eine Kaution in Hohe von 5000 €
an den Vermieter zu leisten.

§ 5 Ubergabe und Benutzung der Mietsache, Untervermietung, Betriebspflicht

1. Die verschuldensunabhangige Garantiehaftung des Vermieters wegen anfanglicher Sachmangel am Mietobjekt wird
ausgeschlossen. Die gesetzliche Regelung zu anfanglichen Rechtsmangeln bleibt unbertihrt.

2. Schadensersatzanspriiche des Mieters, einschlieRlich solcher aus unerlaubter Handlung, kénnen im Ubrigen nur

geltend gemacht werden, soweit sie

a) auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Vermieters oder seines Erflillungsgehilfen oder

b) auf einer fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den Vermieter oder seiner Erfullungs
gehilfen oder

c) aufeiner zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit oder sexuellen Selbstbestimmung flhren-
den fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner Erfillungsgehilfen oder

d) auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstands oder

e) auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Vermieters oder seiner Erfullungsgehilfen beruhen.

3. Der Mieter hat das Haus, die Mietsache samt Zubehor sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln, insbesondere fur notwendige Reinigung, Luftung und
Heizung der Mietsache zu sorgen und sie von allem Ungeziefer freizuhalten.

4. Der Mieter darf die Mietsache ausschlief3lich zu den vertraglich bestimmten Zwecken nutzen. Will er sie zu anderen
Zwecken benutzen, so bedarf dies der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

5. Das Mietobjekt wird zu Mietbeginn bauseits genehmigungsfahig tUbergeben, soweit in § 18 nichts anderes vereinbart
ist. Es obliegt dem Mieter selbst zu Uberprifen, ob die Ausstattung fir die von ihm vorgesehene Nutzung ausreichend
ist. Fur erforderliche behérdliche Genehmigungen und die Erflillung behérdlicher und technischer Vorschriften, die den
Betrieb des Mieters betreffen, hat dieser auf eigene Kosten und Gefahr zu sorgen.

6. Der Mieter darf die Mietsache nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters untervermieten. Dasselbe gilt fir eine
Gebrauchsuberlassung an Dritte, auch soweit kein Untermietverhaltnis begriindet wird. Die Zustimmung kann auch
aus wichtigem Grund widerrufen werden. Im Ubrigen wird auf § 540 BGB verwiesen. Ist die Netto-Untermiete héher als
die vom Mieter entrichtete Netto-Miete, so kann der Vermieter vom Mieter verlangen, dass dieser die von ihm erzielte
Mehr-Miete an den Vermieter abfuhrt. Hat der Mieter sich gemaR § 1 Nr. 1 verpflichtet, die Mietsache ausschlieRlich fir
Geschafte zu verwenden, welche ihn zum Vorsteuerabzug berechtigen, so ist er im Fall der Zustimmung zur Unterver-
mietung verpflichtet, fir die Untervermietung zur Umsatzsteuer zu optieren.

7. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand wahrend der gesamten Mietzeit seiner Zweckbestimmung entspre-
chend ununterbrochen zu nutzen (Betriebspflicht). Er wird die Mietsache weder ganz noch teilweise ungenutzt oder leer
stehen lassen. Die zeitweise SchlieBung fiir Inventur, Betriebsversammlung, InstandhaltungsmaRnahmen oder Ahnli-
ches ist davon ausgenommen.

§ 6 Anzeige- und Wartungspflichten des Mieters

1. Schaden an der Mietsache hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem Vermieter anzuzeigen.

2. Offensichtliche Mangel hat der Mieter innerhalb eines Monats nach Einzug anzuzeigen. Unterlasst er dies, so kann er
sich bei Auszug nicht darauf berufen, dass ein Mangel bereits bei Einzug vorhanden war. § 536b BGB bleibt davon un-
berihrt.

3. Schéaden in den Mietrdumen, am Gebaude, an den zum Gebaude oder Grundstiick gehdrenden Einrichtungen und An-
lagen hat der Mieter auf seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn und soweit ihn die zu seinem Haushalt gehérenden
Personen, seine Untermieter und Besucher oder die von ihm beauftragten Handwerker durch Vernachlassigung der
Obhutspflicht ein Verschulden trifft. Der Mieter haftet zudem fir Schaden, die durch fahrlassiges Offenstehenlassen von
Tuaren, Fenstern, Fensterladen, Rollladen, Markisen, Jalousien oder durch Versaumung einer vom Mieter Gbernomme-
nen sonstigen Pflicht entstehen.

4. Die Kosten der jahrlichen Reinigung und Wartung der Einzeltfen sowie der Gas- oder Elektroheizgerate gehen voll zu
Lasten des Mieters, jedoch nur bis zu einem Gesamtbetrag von 6% der Jahresnettomiete innerhalb von 12 Monaten.

§ 7 Besichtigung der Mietsache
1. Der Vermieter und/oder sein Beauftragter sind berechtigt, die Mietsache zur Feststellung der Notwendigkeit von Arbeiten
in angemessenen Abstanden nach vorheriger Anmeldung sowie bei Gefahr im Verzug, jederzeit zu betreten.

2. Will der Vermieter das Grundstuick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, sind die in Nr. 1 bezeichneten Per-
sonen gemeinsam oder je einzeln berechtigt, zusammen mit den Interessenten die Mietsache Montag bis Freitag von
17.00-20.00 Uhr, Samstag von 10.00-13.00 Uhr und an Sonntagen von 11.00-12.00 Uhr zu betreten.
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§ 8 Veranderungen an und in der Mietsache

1. Bauliche Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen
dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.

2. Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters wahrend der Miet-
zeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu besei-
tigen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Bei genehmigten Veranderungen oder Einrichtungen muss der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses diese auf
eigene Kosten beseitigen und den urspringlichen Zustand wiederherstellen, soweit nichts Abweichendes vereinbart ist.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung des Mietverhaltnisses wegneh-
men, hat er sie zunachst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen (ibernehmen
will, hat er nach seiner Wahl entweder dem Mieter die Herstellungskosten abzuglich eines angemessenen Betrags fur
die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der Vermieter von
diesem Recht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung
des urspriinglichen Zustands verpflichtet.

§ 9 Werbeanlagen

1. Das Anbringen von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen, insbesondere zu Werbezwecken, sowie das Auf-
stellen von Schaukéasten und Warenautomaten sind nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet. Im Falle
der Zustimmung des Vermieters ist ein zusatzliches Entgelt von 300 € zu zahlen.

2. Die Aulienwande einschlief3lich der Fenstergestaltung sind nicht mitvermietet. Schaufenster durfen nur mit Zustimmung
des Vermieters zur AuRenwerbung benutzt werden. Nicht zustimmungsbeddrftig ist die betriebsubliche Dekoration.

3. Fir die behordlichen Genehmigungen, falls erforderlich, hat der Mieter selbst auf eigene Kosten und Gefahr zu sorgen.

4. Besteht fir das Objekt ein Werbekonzept oder eine einheitliche Schildanlage, so verpflichtet sich der Mieter, sein Fir-
menschild/Werbung entsprechend anzupassen. Auch dann, wenn das Werbekonzept oder die einheitliche Schildanlage
nachtraglich eingefiihrt wird.

§ 10 Erhaltung der Mietsache

Die Kosten fir auch ohne Verschulden des Mieters notwendige Reparaturen an solchen Gegenstanden, welche dem
haufigen und unmittelbaren Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, zum Beispiel Installationsgegenstande fir Elektrizitat,
Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Tirverschliisse, Verschlussvorrichtungen fir Fensterladen,
Rollladen, Jalousien sowie Markisen (Kleinreparaturen) hat der Mieter zu tragen, soweit diese durch den Mietgebrauch
verursacht und der Risikosphare des Mieters zuzuordnen sind.

§ 11 Zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung, Raumtemperatur

1. Die dem Tagesaufenthalt dienenden Raume werden wahrend der Heizperiode (1. Oktober bis 30. April) in der Zeit von
6.00 Uhr bis 23.00 Uhr mit einer Temperatur von mindestens 20°C beheizt.
Fir die sonstigen Raume gentigt eine angemessene, der technischen Anlage entsprechende Erwarmung. Soweit der
Mieter die Heizung allein betreibt (Etagenheizung), ist er verpflichtet, die Heizung im tblichen Umfang standig in Betrieb
zu halten.

2. Bei Storungen der Heizanlage, héherer Gewalt, behoérdlichen Anordnungen oder sonstiger Unmdglichkeit der Leistung
(z.B. Brennstoffknappheit) ist der Vermieter nicht zur Ersatzbeheizung verpflichtet. Er hat etwaige Stérungen schnellst-
moglich beseitigen zu lassen.

3. Sofern die Mietsache nicht Gber Klimatechnik verfugt, kann der Mieter keine Manahmen zur Reduzierung der Innen-
temperatur verlangen.

4. Bei Auszug tragt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung bis zu einem Betrag in Hohe von 70,00 €.

5. Der Vermieter ist berechtigt, die Warmeversorgung auf einen Dritten zu dessen Bedingungen zu Ubertragen (Warme-
contracting). Der Mieter verpflichtet sich, die hierdurch zusatzlich anfallenden Kosten zu Gibernehmen, soweit die nach
der Warmelieferverordnung (WarmelLV) vorgegebenen Voraussetzungen vorliegen.

6. Der Vermieter kann nach Anlieferung von Brennstoffen vom Mieter die Zahlung eines Anteils an den Brennstoffkosten
jeweils binnen zwei Wochen nach Rechnungslegung verlangen. Abrechnung lber die Gbrigen Heizkosten erfolgt nach
Ablauf der Heizzeiten.
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§ 12 Personenmehrheiten

1. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Die Erklarungen von einem oder an einen Mieter sind fur die anderen rechtsverbindlich. Die Mieter gelten insoweit als
gegenseitig bevollmachtigt, ausgenommen bei Kiindigungen und Mietaufhebungsvereinbarungen.

3. Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder berechtigt, Erklarungen mit Wirkung fur die anderen abzugeben und entge-
genzunehmen. Die Vermieter gelten insoweit als gegenseitig bevollmachtigt.

4. Tatsachen, die fur einen Ehegatten oder Mitmieter eine Verlangerung oder Verkirzung des Mietverhaltnisses herbeifiih-
ren oder fur ihn einen Schadensersatz- oder ahnlichen Anspruch oder eine Schadensersatzpflicht begriinden, haben fir
den anderen Ehegatten oder Mitmieter die gleiche Wirkung.

§ 13 Schonheitsreparaturen

1. Der Mieter stellt den Vermieter von allen Ansprichen auf Durchflihrung von Schonheitsreparaturen frei.

2. Hat der Mieter die Mietsache bei Mietbeginn renoviert Gibernommen, gilt folgendes: Der Mieter verpflichtet sich, Schon-
heitsreparaturen nach § 13 Nr. 3 auf eigene Kosten in fachhandwerklicher Ausfiihrung vorzunehmen oder vornehmen
zu lassen. Die Schoénheitsreparaturen umfassen:

a) Anstreichen der Wande und Decken, Streichen der Innentliren samt Rahmen, Einbauschranke sowie Fenster und
AuRentlren von innen sowie

b) Tapezieren der Wande und Decken, Lasieren von Naturholztiiren und -fenstern sowie von Heizkérpern einschliel3-
lich Heizungsrohren; dies gilt nicht fir Nebenraume.

Die vorstehende Renovierungspflicht des Mieters erstreckt sich dabei nur auf diejenigen Teile der Mietsache, die ihm bei
Mietbeginn renoviert Gibergeben wurden.

3. Wahrend der Mietzeit gelten die in § 13 Nr. 2 genannten Verpflichtungen im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstanden
(Renovierungsfristen): Schonheitsreparaturen nach § 13 Nr. 2 a) alle 5 Jahre und Schonheitsreparaturen nach § 13
Nr. 2 b) alle 10 Jahre. Die in § 13 Nr. 2 a) aufgefiihrten Arbeiten sind in Nebenrdumen innerhalb der Mietsache (z.B.
Speise- oder Besenkammer) alle 7 Jahre fallig. Die vorstehenden Fristen kommen je nach Zustand der Mietsache in
Anwendung. Sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses Schonheitsreparaturen nach Satz 1 und 2 fallig, jedoch vom
Mieter noch nicht ausgefuhrt, sind diese bis spatestens zum Beendigungszeitpunkt vom Mieter auszufihren.

§ 14 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Mietsache sorgfaltig gereinigt und geputzt zurtickzugeben; das gilt auch
fur die Teppichbdden. Weist der Vermieter nach, dass die Teppichbdden bei Einzug neu verlegt oder fachgerecht gerei-
nigt worden sind, ist der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses verpflichtet, ebenfalls die Reinigung fachgerecht
vorzunehmen. Im Ubrigen wird auf § 13 des Mietvertrags verwiesen.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter fir den Schaden, den der Ver-
mieter dadurch erleidet, dass die Rdume nach dem Auszug des Mieters eine Zeitlang leerstehen oder billiger vermietet
werden mussen. Die Haftung dauert bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit bzw. bis zum Ende der normalen Kuindi-
gungsfrist.

3. Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses Gegenstande zurlickgelassen, so ist der Vermieter berechtigt,
nach vergeblicher schriftlicher Aufforderung und Ablauf einer Frist von zwei Wochen diese durch eine zur &ffentlichen
Versteigerung befugten Person verwerten zu lassen. Der Erlos abziiglich der Kosten steht dem Mieter zu. Bescheinigt
der Versteigerer schriftlich die Wertlosigkeit der Gegenstande, kann der Vermieter dariiber wie ein Eigentimer verfligen.

§ 15 Zusatzvereinbarungen fir vermietetes Teileigentum

1. Sofern es sich bei der Mietsache um Teileigentum einer Eigentimergemeinschaft handelt, sind die Bestimmungen der
Teilungserklarung (Gemeinschaftsordnung) sowie die Beschlisse der Wohnungseigentiimer tber die Ordnung im Haus
und das Zusammenleben der Hausbewohner auch fiir die Mieter verbindlich. Dies gilt auch fiir spatere Anderungen der
Gemeinschaftsordnung und die nach dem Abschluss des Mietvertrags getroffenen Beschlisse der Wohnungseigentu-
mer, sofern der Vermieter dem Mieter die Anderungen mitgeteilt hat.

2. Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur Aufrechterhaltung
der Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen.
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§ 16 Umsatzsteuer

Vorbehaltlich der Geltendmachung weiterer Schadensersatzanspriche ist der Vermieter zur auf3erordentlichen Kiindigung
des Mietverhaltnisses berechtigt, wenn der Mieter den Mietgegenstand entgegen der bei Abschluss des Mietvertrags ge-
gebenen Erklarung nicht mehr ausschlieRlich fiir die Erzielung umsatzsteuerpflichtiger Umsatze verwendet (vgl. § 1 Nr. 1).

Es wird kein Konkurrenzschutz vereinbart.

§ 17 Konkurrenzschutz

§ 18 Sonstige Vereinbarungen
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§ 19 Anlagenverzeichnis
Nr.1: Nr. 4:
Nr.2: Nr. 5:
Nr.3: Nr. 6:

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen bestehen nicht. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen.
Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung (S. 8) ist Bestandteil des Vertrags.

Must er hausen

Unterschrift:

(Ort)

,den 01.01.2021

(Vermieter/in)

(Datum)

(Mieter/in)
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Hausordnung

1. Vorbemerkung

Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung zur Aufrecht-
erhaltung der Ruhe und Ordnung im Haus einseitig abzuan-
dern, soweit dadurch keine zusatzlichen Verpflichtungen
des Mieters entstehen.

2. Riicksichtnahme

Die Hausbewohner verpflichten sich zur gegenseitigen
Ricksichtnahme sowie zum sachgemaen Umgang mit der
Mietsache und den Gemeinschaftsflachen.

3. Ruhezeiten

In der Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr ist Ruhe auf Zimmerlautstarke einzuhalten. Insbe-
sondere ist zu diesen Zeiten zu vermeiden:

Starkes Turenschlagen; ruhestérende Haus- und Gartenar-
beiten. An Sonn- und Feiertagen ist die Erledigung solcher
ruhestorender Arbeiten ganztagig zu unterlassen.

Bei der Benutzung von Fernseh-, Radio- oder sonstigen
elektronischen Geraten sowie Musikinstrumenten ist stets
Zimmerlautstarke einzuhalten.

4. Reinigung

Die Zugange zu den einzelnen Wohnungen, die Treppen,
sowie die Treppenfenster einschlielllich der Gelander sind
von den jeweiligen Parteien (Mietern) stets sauber zu hal-
ten. Wohnen mehrere Parteien auf einem Stockwerk, so hat
die Reinigung abwechselnd zu erfolgen.

Die Reinigung, Raumung und Bestreuung der gemein-
schaftlich genutzten Treppen, Raume, Platze, Einfahrten
und Hofe, sowie der StralRe und Gehwege wechselt von
Woche zu Woche zwischen allen Hausbewohnern in fort-
laufender Reihe. Die Reinigung der Stral3en und Gehwege
muss nach den jeweiligen Polizeivorschriften mindestens
1x woéchentlich, bei Bedarf taglich, vorgenommen werden.
Insbesondere ist die ausreichende Beseitigung von Schnee
und Eis sicherzustellen. Der Vermieter ist nicht verpflichtet,
Reinigungsgerate und Streumaterial zu stellen.

Kommt der Mieter seiner Reinigungspflicht nicht ordnungs-
gemal nach, so ist der Vermieter berechtigt, nach erfolglo-
ser Mahnung die Reinigung, Raumung und Bestreuung auf
Kosten des Mieters ausfiihren zu lassen.

5. Gemeinschaftseinrichtungen
Gemeinschaftseinrichtungen dirfen nur zu den daflr vor-
gesehenen Zwecken benutzt werden. Insbesondere ist das
Rauchen in diesen Einrichtungen sowie im Treppenhaus
und den Allgemeinfluren nicht erlaubt.

Das Einstellen von Kraftradern ist in den zur Alleinbenut-
zung gemieteten Haupt- und Nebenraumen nicht gestattet.
Hauseingang, Treppen, Flure, Keller und Gemeinschafts-
raume sind von Gegenstanden aller Art, mit Ausnahme von
Kinderwéagen, Gehhilfen und Rollstihlen, die Fluchtwege
nicht versperren und keine wesentlichen Hindernisse dar-
stellen, freizuhalten.

6. AuBentiiren

Die Haustire ist stets geschlossen zu halten, darf jedoch
aus Grinden der Fluchtmdglichkeit auch wahrend der
Nachtruhe nicht abgeschlossen werden. Samtliche Tir-
schlissel sind sorgfaltig aufzubewahren und durfen nur Fa-
milienmitgliedern oder Untermietern Gberlassen werden.
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7. Liiften und Heizen

Der Mieter hat fur ausreichende Luftung und Heizung der
Mietsache Sorge zu tragen. Zum Liften sind die Fenster
kurzzeitig ganz zu 6ffnen (StoRluften).

8. Abfallbeseitigung

Mull darf friihestens am Abend vor der Abholung auf den
Gehweg gestellt werden.

Die Zwischenlagerung von Sperrmull ist weder in den Ge-
meinschaftsraumen noch der AuRenanlage gestattet.
Abfalle durfen nicht ins WC geworfen werden.

9. Brennmaterial

Im Interesse des Feuerschutzes durfen leichtentzindliche
Gegenstande nicht in den Keller- und Bodenraumen sowie
in der Garage gelagert werden.

Brennstoffe dirfen nur in den hierfir ausgewiesenen Rau-
men gelagert werden. Ofen und Herde diirfen nur mit dem
jeweils geeigneten Brennstoff geheizt werden.

10. Waschen und Trocknen

Wahrend des Waschens ist die Waschkichentir geschlos-
sen zu halten. Die Wasche ist auf dem vom Vermieter be-
stimmten Trockenplatz zu trocknen und darf nur solange
aufgehangt werden, wie es der Trockenvorgang erfordert.
Es ist darauf zu achten, dass der Wasch-/Trockenraum
nach Benutzung ausreichend geluftet und geheizt wird.

11. Kélteschutz

Der Mieter hat alle méglichen Ma3nahmen zu ergreifen, um
ein Einfrieren von Leitungen zu verhindern. Ab — 5°C kann
die Wasserleitung bei Einfriergefahr abgestellt werden. Be-
findet sich der Haupthahn in den Raumen des Mieters, so
muss dieser den Zutritt bei Bedarf ermoglichen.

12. Grillen

Grillen innerhalb der Mietsache und auf dem Grundstuick ist
nur in Ausnahmefallen gestattet, sofern keine Belastigun-
gen auftreten.

13. Alilgemeinbeleuchtung

Fallt die Allgemeinbeleuchtung im Bereich Hauseingang
und Treppenhaus aus, so muss jeder Mieter im Rahmen
einer Notversorgung das Treppenhaus seines Stockwerks,
der Mieter des Erdgeschosses auch den Hauseingang, be-
leuchten.

14. AuBenantennen, Blumenkasten, etc.

Das Anbringen von AuRenantennen, Blumenkasten, Schil-
dern und ahnlichen Vorrichtungen darf nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in sachgemafer Ausfiihrung
erfolgen. Auflenantennen sind zu entfernen, wenn der Ver-
mieter nachtraglich eine Gemeinschaftsantenne anbringt.
Die Zustimmung kann vom Vermieter aus wichtigem Grund
widerrufen werden.

15. Gartenpflege

Soweit der Mieter die Gartenpflege zu erledigen hat, ist der
Vermieter nicht verpflichtet, Arbeitsgerate zu stellen.
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